
Repertorio N. 41.840                                                                  Raccolta N. 19.291
ATTO DI INCREMENTO DEL FONDO DI DOTAZIONE
della "FONDAZIONE CARNEVALE DI VIAREGGIO"

mediante conferimento da parte del socio fondatore
COMUNE DI VIAREGGIO del compendio immobiliare denominato "Cittadella

del Carnevale"
REPUBBLICA ITALIANA

 Il giorno diciassette gennaio duemilaventicinque, in Viareggio, Via Santa Maria
Goretti n.5 presso la sede della "FONDAZIONE CARNEVALE DI VIAREGGIO".
 Avanti a me Dott. Francesco De Stefano, Notaio in Lucca, iscritto nel Ruolo del
Distretto di Lucca, con studio in Lucca Via di Tempagnano n.150/A,
- in presenza di:
- Paolo Riani, nato a Barga il giorno 8 settembre 1937, residente in Viareggio, Via
del Porto n.8;
- Mirabelli Laura, nata ad Alessandria il 15 gennaio 1989, residente in Viareggio,
Via A. Del Cima n.34,
- testimoni idonei e noti;

sono presenti
- da un lato:
- il "COMUNE DI VIAREGGIO", con sede in Viareggio, Piazza Nieri e Paolini n.1,
codice fiscale 00274950468, in persona dell'Assessore al Bilancio e Governance
delle Partecipate, Dott.ssa Servetti Laura, nata a  Torino il 10 ottobre 1971,
domiciliata per la carica presso la sede dell'Ente, a questo atto legittimata in virtù
dei poteri che gli derivano dalla carica, dal Decreto Legislativo 18 agosto 2000
n.267, dallo Statuto dell'Ente, dalla DELIBERA DI CONSIGLIO COMUNALE n.44
del giorno 30 Settembre 2024, pubblicata all'albo pretorio on-line del Comune dal
giorno 9 Ottobre 2024 al giorno 24 Ottobre 2024, divenuta esecutiva il 21 Ottobre
2024 per scadenza dei dieci giorni dalla pubblicazione (art.134, 3 comma, D.Lgs.
18 Agosto 2000 n.267 che si allega alla lettera "A" e dalla delega del Sindaco pro
tempore Dott. Giorgio Del Ghingaro, nato a Capannori il 25 gennaio 1959 in data
16 Gennaio 2025 che si allega alla lettera "B";
- dall'altro lato:
- la "FONDAZIONE CARNEVALE DI VIAREGGIO", con sede in Viareggio, Via
Santa Maria Goretti n.5, codice fiscale e Partita IVA 01218810461, R.E.A.
n.LU-126615, Fondazione riconosciuta con Decreto del Presidente della Giunta
Regionale Toscana n.46 del 10 marzo 1986, in persona della Presidente del
Consiglio di Amministrazione Marcucci Maria Lina, nata a Barga il 28 gennaio
1954, domiciliata per la carica presso la sede dell'Ente, a questo atto legittimata in
virtù dei poteri che gli derivano dalla carica e dalla delibera del Consiglio di
Amministrazione in data 18 Ottobre 2024.
- Io Notaio sono certo della identità personale, poteri e qualifiche delle
persone comparse -

Premesso
- il 15 maggio 1985 il "COMUNE DI VIAREGGIO", in qualità di unico Socio
fondatore, costituì la Fondazione denominata "FONDAZIONE CARNEVALE DI
VIAREGGIO", con sede in Viareggio, Via Santa Maria Goretti n.5, codice fiscale e
Partita IVA 01218810461, REA LU-126615 poi riconosciuta con Decreto del
Presidente della Giunta Regionale Toscana n.46 del 10 marzo 1986, (in seguito
denominata "Fondazione");
-  l'Art.6 punto 2) del vigente Statuto della "FONDAZIONE CARNEVALE DI
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VIAREGGIO" prevede che la possibilità che il proprio patrimonio si incrementi, tra
le altre modalità, anche per effetto di "successivi conferimenti del Socio fondatore";
- la "FONDAZIONE CARNEVALE DI VIAREGGIO" con istanza presentata al socio
fondatore in data 4 Settembre 2024 prot.78976 (integrata con istanza prot.79625 il
5 Settembre 2024) Comune Viareggio chiese l'incremento del suo fondo di
dotazione mediante conferimento del complesso immobiliare oggetto del presente
atto;
- con Determina Dirigenziale n.1200 del 5 giugno 2024 del dott. Fabiano Tazioli,
Dirigente del Settore 6 - Attività Produttive e Beni Demaniali e Patrimoniali, il
Comune di Viareggio, a seguito di procedura di affidamento diretto di forniture e
servizi ai sensi dell'art.50 comma 1 lettera b) del D.lgs.36/2023, affidò al
Dott.Marco Marchi, nato a Lucca il 28 ottobre 1962, con studio professionale in
Lucca, Via Pisana, Traversa I n.18, l'incarico di redigere una Perizia Giurata di
Stima allo scopo di individuare il valore del complesso immobiliare oggetto di
conferimento; l'incarico fu evaso e la commissionata "PERIZIA DI STIMA" fu
asseverata con giuramento dinanzi da me Notaio in data 5 settembre 2024,
repertorio n.41.627;
- con "Delibera di Consiglio Comunale n.44 del giorno 30 Settembre 2024", il
Comune di Viareggio deliberò l'incremento del fondo di dotazione della Fondazione
mediante conferimento del compendio immobiliare di sua proprietà denominato
"Cittadella del Carnevale", in Viareggio, Via Santa Maria Goretti numero civico
cinque alle condizioni ivi risultanti;
- il consiglio di Amministrazione della "FONDAZIONE CARNEVALE DI
VIAREGGIO", giusta citata istanza presentata al socio fondatore in data 4
Settembre 2024 prot.78976 (integrata con istanza prot.79625 il 5 Settembre 2024),
unitamente al Consiglio di Indirizzo della Fondazione stessa, preso atto della
volontà del socio fondatore, ha deliberato in data 18 Ottobre 2024 l'acquisizione
dell'incremento del fondo di dotazione in oggetto ai sensi dell'Art.6 punto 2) del
vigente Statuto dell'Ente;
- i costituiti con il presente atto intendono, dare seguito a quanto esposto in
premessa.
 Tutto ciò premesso, facente parte integrante e sostanziale del presente atto,
 1. Il "COMUNE DI VIAREGGIO",  ai sensi dell'Art.6 punto 2) del vigente Statuto
dell'Ente, come rappresentato e in qualità di unico Socio fondatore, conferisce alla
"FONDAZIONE CARNEVALE DI VIAREGGIO" che, come rappresentata accetta,
ad incremento del fondo di dotazione, la piena proprietà del seguente complesso
immobiliare denominato "Cittadella del Carnevale", in Viareggio, Via Santa
Maria Goretti numero civico cinque e precisamente:
- complesso immobiliare composto da due corpi principali simmetrici che si
fronteggiano, a forma concava, elevati in parte ad un solo volume ed in parte su
due piani, costituiti da un totale di sedici hangar; ogni corpo principale si sviluppa in
lunghezza, anche se di forma ellittica, è composto da otto hangar, con al centro un
corpo di fabbrica più basso, dove sono ubicati parte dei locali tecnici di servizio e
divide la serie di otto hangar, quattro per ciascun lato.
 Un ulteriore corpo di fabbrica, elevato su più piani è posto in testa ai due corpi
principali.
 Gli hangar destinati alla realizzazione di carri allegorici del carnevale sono in totale
quattordici; detti hangar presentano tutti le medesimi caratteristiche e sono
composti al piano terra da ampio locale ad uso laboratorio ad un solo volume,
corredato da carro-ponte; la zona su due piani è composta al piano terra da locale



essiccatoio, laboratorio, disimpegno, bagno e spogliatoio con doccia; al piano
primo, accessibile da scala interna, da ufficio, disimpegno, bagno e spogliatoio con
doccia oltre a piccolo terrazzo dove risulta installato il "motore" dell'impianto di
riscaldamento.
 L'hangar posto nel corpo a nord-ovest, denominato sul posto "hangar 16", è
adibito a museo del carnevale e della cartapesta ed è composto al piano terra da
tre locali ad uso museo, disimpegno, bagno e ripostiglio con doccia ed al piano
primo e zona soppalcata da altri due locali ad uso museo; si accede al piano primo
e soppalco tramite numero due scale interne e da piattaforma elevatrice.
 L'hangar posto nel corpo sud-est denominato "hangar 8", frontestante il numero
sedici, ha destinazione di utilizzo come sala polifunzionale, è composto al piano
terra da ampio locale ad uso sala polifunzionale ad un solo volume, mentre la zona
su due piani è composta al piano terra da magazzino, disimpegno, bagno e
ripostiglio con doccia; al piano primo, accessibile da scala interna, da ufficio,
disimpegno, bagno e spogliatoio con doccia oltre a piccolo terrazzo.
 Il corpo centrale che separa gli hangar del fabbricato di nord-ovest è elevato su
due piani fuori terra ed è composto al piano terra da numero due laboratori
artigianali, locale contatori, cabina elettrica e numero due locali
macchine-generatore, due corpi di servizi igienici (uomini e donne) composti
ognuno da anti-w.c. e numero tre w.c.; al piano primo, accessibile da vani scale
esterni e da ballatoio, da un ampio locale ad uso magazzino e da appartamento
per civile abitazione composto da ingresso-soggiorno-cucina, disimpegno, numero
due camere e numero due bagni.
 Il corpo centrale che separa gli hangar del fabbricato di sud-est, sempre elevato
su due piani fuori terra, è composto al piano terra da numero due laboratori
artigianali, locale contatori, ripostiglio e due corpi di servizi igienici (uomini e donne)
composti ognuno da anti-w.c. e numero tre w.c.; al piano primo accessibile da vani
scale esterni e da ballatoio, da locale ad uso archivio e da sala riunioni corredata
da ripostiglio.
 Il fabbricato posto in testa ai due corpi principali, sempre di forma semi-circolare, è
disposto su tre piani fuori terra oltre terrazza a tetto di tipo praticabile.
 Il fabbricato al piano terra è suddiviso in tre zone, una adibita a bar ristorante
composta da ingresso, zona bar, zona ristorante, numeri due anti-w.c., numero due
w.c. per gli avventori, disimpegno, cucina, dispensa, spogliatoio anti-w.c., numero
due w.c. destinati al personale; al piano terra è presente zona ad uso uffici,
composta da ingresso, ufficio di ricevimento, numero tre disimpegni, numero
cinque uffici, due archivi, sala riunioni e zona servizi igienici composta da
disimpegno, numero due anti-wc., numero due w.c. oltre servizio igienico per
disabili.
 La zona museale è ubicata al piano terra, primo e secondo; i piani sono collegati
tra loro da vani scale interni ed ascensore. Tale zona risulta così composta: al
piano terra da ingresso reception e biglietteria; al piano primo da ampia sala ad
uso museo, piccolo ripostiglio e da due disimpegni a servizio dei vani scala, oltre a
zona per servizi igienici composta da disimpegno, numero due anti-w.c., numero
due w.c. e servizio igienico per disabili; al piano secondo da ampia sala ad uso
museo, piccolo ripostiglio, da due disimpegni a servizio dei vani scala e bagno; al
piano terzo (tetto), accessibile dal solo vano scala interno, da disimpegno, locale
ascensore e terrazza.
 L'intero complesso immobiliare è corredato:
- da circostante resede, parte in autobloccante e parte a verde, sulla quale



insistono, un fabbricato elevato ad un solo piano, adibito a biglietteria, posto
lateralmente al cancello principale di ingresso, composto da biglietteria,
disimpegno, bagno ed ufficio di biglietteria, oltre piccolo locale in muratura dove è
alloggiato l'impianto antincendio, cui è stata affiancata tettoia priva di impiantistica,
con struttura tipo amovibile in metallo con copertura in teloni;
- terreni adiacenti la "Cittadella del Carnevale", della superficie complessiva di circa
6890 (seimilaottocentonovanta) metri quadrati, ricadenti nel vigente strumento
urbanistico comunale:
- parte in Perimetro del Territorio Urbanizzato art. 224 L.R. 65/2014, Utoe 1
Cittadella del Carnevale, zona urbanistica Scheda 1.01 Cittadella del Carnevale
(intera particella 1442 e parte della particella 1439);
- parte in Perimetro del Territorio Urbanizzato art. 224 L.R. 65/2014, Utoe 1
Cittadella del Carnevale, zona urbanistica Scheda 1.01 Cittadella del Carnevale,
Limite fascia di salvaguardia ml. 20;
- parte in Perimetro del Territorio Urbanizzato art. 224 L.R. 65/2014, Utoe 1
Cittadella del Carnevale, zona urbanistica viabilità di progetto, Limite fascia di
salvaguardia ml. 20.
 Le particelle 1400, 1439 e 1442 del foglio 6 sono soggette a "Piano
Particolareggiato di iniziativa pubblica" come indicato nella scheda norma 1.01 –
Cittadella del Carnevale dell'elaborato "D1 – Schede norma delle aree di
trasformazione urbana" del regolamento Urbanistico.
 Si accede al complesso immobiliare direttamente dalla via Santa Maria Goretti
attraverso strada privata parallela alla variante Aurelia, ingresso principale, ed
anche a mezzo passaggio privato posto nelle vicinanze dell'unità destinata a
museo, uffici e bar.
 Confini: a Nord-Ovest particelle millequattrocentotrentasei,
millequattrocentotrentotto e millequattrocentoquarantuno; a Nord-Est particelle
millecinquecentosettantotto, millequattrocentosettantatré e viabilità pubblica; a
Sud-Est particelle centocinquantasette, ventiquattro, milletrecentoventi,
novecentosettantadue, milleseicentoventisei, milleseicentotrenta e
millequattrocentonovantotto; a Sud-Ovest particelle dieci, millequattrocentotredici,
ottocentosettanta, millecinquecentocinquantadue, tutte del foglio sei.

- DATI E PLANIMETRIE CATASTALI - CONFORMITA' - (ART.29 LEGGE 27 
FEBBRAIO 1985 N.52) -

a) - dati identificativi e di classamento:
- Catasto Fabbricati di Viareggio:
- foglio 6 (sei), numero 1400 (millequattrocento), subalterno 6 (sei), Via Santa
Maria Goretti n.5, piano T-1-2-3, categoria D/7, r.c. Euro 90.377,58 - hangar - uffici
Fondazione Carnevale e museo del Carnevale e della Cartapesta;
- foglio 6 (sei), numero 1400 (millequattrocento), subalterno 5 (cinque), Via
Santa Maria Goretti n.5, piano 1, categoria A/3, classe 5, vani 4,5, superficie
catastale totale mq.134, r.c. Euro 582,18 - appartamento del custode;
- foglio 6 (sei), numero 1400 (millequattrocento), subalterno 3 (tre), Via Santa
Maria Goretti n.5, piano T, categoria C/1, classe 8, consistenza mq.200, superficie
catastale totale mq.208, r.c. Euro 6.548,67 - bar-ristorante;
- Catasto Terreni di Viareggio:
- foglio 6 (sei), numero 1439 (millequattrocentotrentanove), seminativo irriguo
arborato di prima classe, are 51,81, r.d. Euro 50,57, r.a. Euro 32,11;
- foglio 6 (sei), numero 1442 (millequattrocentoquarantadue), frutteto di prima
classe, are 17,09, r.a. Euro 43,16, r.a. Euro 17,65;



b) - derivazione cronologica:
- fg.6/1400/6/5 - Divisione n.50263.1/2022 del giorno 1 agosto 2022, Pratica
LU0050263 a seguito della quale fu soppresso il subalterno 4 e furono costituiti i
subalterni 5 e 6 della particella 1400; il subalterno 4 derivava, a sua volta, dai
subalterni 1 e 2, giusta variazione n.12983.1/2020del 12 giugno 2020, Pratica
LU0031929, avente ad oggetto Fusione-Diversa distribuzione degli spazi interni;
- fg.6/1400/3 - Variazione n.130788.1/2013 del 15 novembre 2013, Pratica
LU0213848, avente ad oggetto divisione e cambio di destinazione, a seguito della
quale fu soppressa l'unità immobiliare identificata dalla particella 1400 e furono
costituite le unità immobiliari identificate dai subalterni 1, 2 e 3; successiva
variazione n.40905.1/2016 del 6 luglio 2016, Pratica LU0082936 avente ad oggetto
aggiornamento planimetrico e variazione n.13014.1/2020 del 12 giugno 2020,
Pratica n.LU0031930 in atti dal 15 giugno 2020, avente ad oggetto diversa
distribuzione degli spazi interni.
 La particella 1400 derivava dalla Costituzione n.2351.1/2002 del 5 novembre
2002, Pratica n.224062. La particella 1400, Ente Urbano di
cinquantamiladuecentosessantacinque metri quadrati deriva dal frazionamento
dell'originaria particella 1400 di 53987 metri quadrati che fu originata dalla fusione
delle particelle 17, 29, 846, 847, 971, 977, giusta Tipo Mappale n.1802.1/2002,
Pratica 143671 del 6 agosto 2002;
- fg.6/1439 - deriva dalla particella 27, giusta frazionamento n.167299.1/2005 del
14 novembre 2005;
- fg.6/1442 - deriva dalla particella 15, giusta frazionamento n.167299.1/2005 del
14 novembre 2005;
c) - planimetrie catastali:
- depositate presso l'Agenzia del Territorio di Lucca come segue:
- fg.6/1400/6/5 - in data 1 agosto 2022 ed assunte al Protocollo n.LU0050263;
- fg.6/1400/3 - in data 15 giugno 2020 assunta al Protocollo n.LU0031930;
d) - conformità oggettiva:
- la parte conferente, da me richiamata sulle conseguenze delle dichiarazioni
mendaci o erronee e sulla conseguente responsabilità civile nei confronti dell'ente
beneficiario, dichiarandosi espressamente informata ed edotta della normativa
recata dall'art.29 comma 1-bis Legge n.52/1985 e assumendone piena
responsabilità personale, dichiara ed attesta che:
- i dati catastali esposti, identificativi e di classamento e le planimetrie sono
corrispondenti tra loro;
- gli stessi dati catastali e le planimetrie medesime sono conformi allo stato di fatto;
- non sussistono difformità di identificazione, di classamento e planimetriche tali da
rendere obbligatorio, ai sensi della normativa vigente, una nuova identificazione,
classamento e/o rappresentazione grafica degli immobili in oggetto;
 e) - conformità soggettiva:
- Io Notaio attesto che i dati sopra esposti sono conformi alle risultanze dei Registri
Catastali e Immobiliari.

- PRECISAZIONI -
 Nel conferimento sono compresi:
- le accessioni e le pertinenze, gli oneri inerenti, i diritti accessori, connessi e
comuni, le servitù attive e passive di fatto e di diritto, anche quelle non apparenti;
- i diritti comuni come determinati dall'articolo 1.117 del Codice Civile, il tutto come
pervenuto al "COMUNE DI VIAREGGIO" con i titoli di provenienza, prossimi e
remoti, nella loro pienezza e senza alcuna riserva, sia espressa, sia tacita.



 L'Ente conferente precisa, altresì, che:
- l'immobile fu edificato in virtù della convenzione sottoscritta in data 16 maggio
1996 tra la Fondazione e "La Presidenza del Consiglio di Ministri Dipartimento del
turismo" per l'attuazione del progetto "Realizzazione della Cittadella del Carnevale"
resa esecutiva con decreto Presidenza del Consiglio dei Ministri in data 24
dicembre 2017;
- il Vincolo di Destinazione d'uso costituito con atto ai rogiti del Notaio Francesco
Rizzo di Viareggio del 16 maggio 2002 repertorio n.241927, registrato a Viareggio
il 24 maggio 2002 al n.1239, trascritto a Lucca il 4 giugno 2002 ai nn.9636/6541 a
favore del Ministero delle Attività Produttive del Turismo, con sede in Roma, codice
fiscale 80229050580, a carico dei cespiti in Viareggio, all'epoca censiti al Catasto
Terreni, foglio 6, numeri 9, 847, 10, 17, 971, 977, 29 e 846 si è estinto ed è
decaduto il 30 luglio 2011.

- IPOTECA LEGALE -
 Il "COMUNE DI VIAREGGIO", per quanto possa occorrere, rinuncia all'ipoteca
legale di cui all'art.2.817 c.c.

- POSSESSO -
 Il "COMUNE DI VIAREGGIO" precisa che l'intero complesso immobiliare risulta
essere già nella disponibilità della "FONDAZIONE CARNEVALE DI VIAREGGIO"
e che i locali ad uso bar ristorante sono condotti in locazione con contratto di affitto
di ramo d'azienda autenticato dal Notaio Nicola Lucchesi in data 10 ottobre 2018
repertorio n.4132 registrato a Viareggio il 16 ottobre 2018 al n.4877 serie 1T, con
decorrenza dal giorno 1 novembre 2018 sino al 31 ottobre 2022 e tacito rinnovo
per una sola volta per ulteriori 4 anni.
 Gli hangar dal n.1 al n.7 compreso (con esclusione del n.2) e dal n.9 al n.15
compreso, sono stati dati in concessione con contratti alle ditte artigiane di
costruzione dei carri allegorici del Carnevale di Viareggio; tutti i contratti hanno
decorrenza dal 1 ottobre 2023 e scadenza il 30 settembre 2026.
 Gli hangar n.2, 8 e 16 sono nella disponibilità della "FONDAZIONE CARNEVALE
DI VIAREGGIO", l'hangar n.2 è utilizzato come magazzino, l'hangar n.8 è utilizzato
come sala polifunzionale, mentre l'hangar n.16 ospita la sala del museo del
carnevale e della cartapesta.

- DICHIARAZIONI URBANISTICHE -
Legittimazione Urbanistica
 Il "COMUNE DI VIAREGGIO", ai sensi dell'art.40 della Legge n.47 del 28 febbraio
1985 e ai sensi dell'art.46 del testo unico delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia edilizia - D.P.R. 6 giugno 2001 n.380, come
rappresentato, dichiara:
- quanto oggetto del presente atto è commerciabile;
- non è, comunque, interessato da alcuna previsione di condono contemplata dalle
leggi in materia di sanatoria di opere abusive;
- non sono stati adottati provvedimenti sanzionatori;
- il complesso immobiliare denominato Cittadella del Carnevale, oggetto del
presente atto fu realizzato in virtù dei seguenti titoli edilizi:
- Concessione Edilizia n.175 del 28 luglio 1995, rilasciata per la realizzazione della
Cittadella del Carnevale all'interno di un parco urbano e di attrezzature per il
turismo. Comunicazione di inizio lavori preliminari di movimentazione terra
depositata presso il Comune di Viareggio il 3 aprile 1996 prot. n. 5751 e seguente
comunicazione inizio lavori di costruzione dei fabbricati depositata presso il
Comune di Viareggio il 25 luglio 1996 prot. n. 17401;



- Proroga della scadenza della C.E. n.175 rilasciata il 28 luglio 1995 fissata al 29
luglio 2000, il tutto come da comunicazione del Comune di Viareggio del 4 marzo
1998 rilasciata a seguito dell'istanza del 19 febbraio 1998 prot. n. 482;
- Seconda proroga della scadenza della C.E. n. 175 rilasciata il 28 luglio 1995
fissata al 29 luglio 2002, il tutto come da comunicazione del Comune di Viareggio
del 24 ottobre 2000 rilasciata a seguito dell'istanza del 10 maggio 2000 prot.n.
11729;
- Concessione Edilizia n.254 del 24 aprile 2001 rilasciata a variante in corso
d'opera alla C.E. n.175/95;
- Certificato di Collaudo Statico a firma dell'Ing. Raffaello Bartelletti depositato
presso Ufficio del Genio Civile acquisita al n. 13974 di protocollo in data 23
novembre 2001 n.1303;
- Lavori ultimati in data 30 luglio 2001 come da Certificato di fine Lavori a firma
dell'Arch. Francesco Tomassi e seguente attestazione di agibilità a firma dello
stesso Arch. Tomassi con decorrenza dal 26 settembre 2001;
- D.I.A. n.832 del 10 maggio 2002 Prot. Gen. n.18354 del 7 maggio 2002,
asseverata dall'Ing. Alessandro Volpe, per lavori interni inerenti la formazione di un
bar ristorante nell'edificio destinato ad uffici e museo;
- D.I.A. n.833 del 6 aprile 2005 Prot. Gen. n.19754 del 6 aprile 2005, asseverata
dall'Ing. Alessandro Volpe, per l'esecuzione di opere interne, realizzazione di scala
e completamento impianti, presso i corpi di fabbrica principale dove sono dislocati
gli hangar;
- D.I.A. n.886 del 6 aprile 2005 Prot. Gen. n.19771 del 6 aprile 2005, asseverata
dall'Arch. Lucia Seppia, per lavori interni di adeguamento funzionale dell'attività bar
ristorante sita all'interno del fabbricato ospitante gli uffici ed il museo. Lavori
terminati in data 5 maggio 2006 come da Comunicazione di fine lavori e Certifico di
Conformità del 15 maggio 2006 e seguente Attestazione di Agibilità del 15 maggio
2006 depositata presso il Comune di Viareggio in data 9 giugno 2006 prot.n. 37808;
- D.I.A. n.112 del 16 gennaio 2006 Prot. Gen. n.1866 dell'11 gennaio 2006,
asseverata dall'Ing. Alessandro Volpe, per la realizzazione di un impalcato
prefabbricato da adibire a magazzino all'interno dell'hangar n. 16 della Cittadella
del Carnevale. Comunicazione di inizio lavori in data 22 marzo 2006 come da
istanza depositata presso il Comune di Viareggio in data 22 marzo 2006 prot. n.
19975;
- Comunicazione di Inizio Lavori ai sensi della Legge 73/2010 Prot.
Gen.n.0036284/A dell'11 giugno 2011 Pratica Edilizia n.1374 del 15 giugno 2011,
asseverata dall'Arch. Alessandro Tonini per lavori da eseguirsi al piano secondo
del fabbricato occupato dagli uffici, museo e bar ristorante consistenti nella
realizzazione di nuovo impianto elettrico e di illuminazione, realizzazione
dell'impianto di climatizzazione e realizzazione di contro-soffittatura ispezionabile,
lavori iniziati in data 13 giugno 2011. Lavori ultimati in data 22 settembre 2011
come da dichiarazione di ultimazione lavori depositata presso il Comune di
Viareggio in data 4 ottobre 2001 Prot. Gen. n. 57973;
- C.I.L.A. n.46 del 12 gennaio 2015 Prot. Gen. n.972 del 9 gennaio 2015,
asseverata dall'Ing. Paolo Polvani per interventi di straordinaria manutenzione per
la realizzazione di pareti in cartongesso, modifiche all'impianto elettrico e di
riscaldamento da eseguirsi presso l'edificio destinato ad uffici e museo; lavori
iniziati in data 7 gennaio 2015;
- S.C.I.A. n. 2773 del 19 dicembre 2017 Prot. Gen. n. 81750 del 19 dicembre 2017,
asseverata dall'Ing. Roberto Pedri per l'installazione di una piattaforma elevatrice



all'interno di un capannone del complesso "Cittadella del Carnevale" al fine di
collegare il piano terra al piano primo soppalcato, intervento hangar n.16; deposito
strutturale presso la Regione Toscana, ricevuta di Deposito n.42063
prot.2017100977 del 18 dicembre 2017;
- Accertamento di Conformità n.340 del 25 settembre 2018 rilasciata a seguito
della domanda Prot. Gen. n. 26351 del 18 aprile 2018 per opere consistenti nella
realizzazione di soppalco interno a capannone industriale sito nel complesso
Cittadella del Carnevale (hangar n. 16);
- C.I.L.A. Prot. Gen. n.80791 del 10 dicembre 2018, asseverata dall'Ing. Giuliano
Dalle Mura per interventi di straordinaria manutenzione ai locali uffici posti al piano
terra del fabbricato ospitante detti uffici, il museo ed il bar ristorante;
- C.I.L.A. n.1640 dell'1 agosto 2018 Prot. Gen. n.52104 dell'1 agosto 2018,
asseverata dall'Ing. Paolo Polvani per interventi di straordinaria manutenzione nel
locale bar ristorante posto al piano terra;
- Comunicazione dell'Ufficio Edilizia Privata del 25 febbraio 2019 Prot. Gen.
n.13364, a seguito della richiesta inviata in data 15 febbraio 2019 Prot. Gen.
n.11374, relativa alla comunicazione dello stato autorizzato al 28 novembre 2018
dell'edificio ospitante il museo e gli uffici della Fondazione Carnevale di Viareggio,
con allegati grafici di dettaglio, il sopra detto ufficio comunale comunicava che lo
stato rappresentato ed allegato alla sopra detta comunicazione, in base agli
elementi presenti negli uffici comunali è legittimo sotto il profilo urbanistico edilizio;
- S.C.I.A. n. 428 del 27 febbraio 2019 Prot. Gen. n.14583 del 27 febbraio 2019,
asseverata dall'Ing. Giuliano Dalle Mura, variante in corso d'opera alla C.I.L.A.
Prot. Gen. n. 80791 del 10 dicembre 2018, per interventi nei locali uffici e del
museo del Carnevale. Lavori ultimati in data 12 luglio 2019 e contestuale
asseverazione di agibilità invita via PEC al Comune di Viareggio in data 15 luglio
2019 Prot. Gen. n. 51987 del 15 luglio 2019, Agibilità n.252 del 17 luglio 2019;
- Accertamento di Conformità n.168 del 21 maggio 2020 rilasciata a seguito della
domanda Prot. Gen. n.36186 del 18 aprile 2018, per opere consistenti in
Accertamento di Conformità per lievi modifiche interne e variazioni d'uso di alcuni
locali della Cittadella del Carnevale di Viareggio. La sanatoria in particolare ha
interessato il fabbricato ad uso biglietteria, gli hangar n.8 (otto) e n.16 (sedici) ed i
due fabbricati elevati su due piani che fungono da congiunzione tra gli hangar dei
corpi principali posti a nord-ovest e sud-est;
- C.I.L.A. n.1756 del 31 agosto 2023 Prot. Gen. n.78557 del 31 agosto 2023,
asseverata dall'Ing. Giuliano Dalle Mura per la realizzazione di n.16 (sedici)
impianti fotovoltaici della potenza nominale complessiva di 96,00 kWp da installare
sulle coperture dei fabbricati facenti parte della "Cittadella del Carnevale".

La parte conferente dichiara che rispetto alle menzionate autorizzazioni
amministrative risultano difformità secondarie, non sostanziali, non riconducibili
all'assenza di titolo edilizio e che, pertanto, non incidono in assoluto sulla
commerciabilità giuridica dell'immobile e precisamente:
- differenze tra le misure in pianta e le altezza rilevate rispetto a quelle indicate
nelle tavole grafiche che rientrano nelle tolleranze previste dalla legge pari al 2%
(due per cento);
- nei due corpi principali, in tutti gli hangar e in alcune porzioni di fabbricato di
collegamento tra gli stessi, elevati su due piani, gli spazi interni sono diversamente
distribuiti senza coinvolgere tramezzi portanti e che dette opere sono ascrivibili a
variazioni non essenziali.
 Il Comune conferente, come rappresentato, dichiara e il rappresentante legale



della "FONDAZIONE CARNEVALE DI VIAREGGIO" prende atto e accetta quanto
segue:
- le difformità sopra descritte richiedono, al fine della regolarizzazione, la
presentazione di S.C.I.A. tardiva con il contestuale pagamento della sanzione
prevista;
- la "FONDAZIONE CARNEVALE DI VIAREGGIO" assumerà a suo carico la cura
e le spese inerenti l'espletamento delle pratiche amministrative, oneri tecnici
comunali e professionali nonché l'esecuzione dei necessari lavori edili per la
definitiva sanatoria delle opere sopra descritte, con espresso esonero della parte
conferente da ogni responsabilità e con rinuncia a qualsiasi rivalsa economica e/o
giuridica nei suoi confronti anche nel caso in cui la paventata sanatoria fosse, in
virtù della attuale normativa o di normativa futura, non conseguibile.

- CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA -
 Ai sensi dell'art.30, secondo comma, del citato D.p.r. 6 giugno 2001 n.380 si
allega alla lettera "C" il "CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA" dal
quale risulta la classificazione delle aree in oggetto rilasciato in data 4 Giugno
2024.
 L'Ente conferente:
- conferma ai sensi di legge che, a tutt'ora, non sono intervenute modificazioni
degli strumenti urbanistici;
- dichiara che dette aree non ricadono nei territori contemplati dalla Legge n.353
del 21 novembre 2000 pubblicata in Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italiana il
30 novembre 2000 n.280 (Legge Quadro in materia di incendi Boschivi).

 - CERTIFICAZIONE ENERGETICA -
 Le parti contraenti, da me Notaio compiutamente informate:
a) - si dichiarano a completa conoscenza della normativa nazionale e regionale in

tema di "Prestazione Energetica degli Edifici";
b) - prendono atto che gli immobili conferiti sono dotati di "ATTESTATO DI

PRESTAZIONE ENERGETICA" e precisamente:
- immobile identificato dal subalterno 3 - redatto in data 27 dicembre 2024 dal
geom. Calogero Domenico Fontana iscritto al Collegio dei geometri di Pisa al
n.2034, trasmesso agli enti competenti ai sensi di legge, dal quale risulta che la
classificazione energetica attribuita al cespite è "CLASSE C";
- immobile identificato dal subalterno 5 - redatto in data 24 dicembre 2024 dal
geom. Calogero Domenico Fontana iscritto al Collegio dei geometri di Pisa al
n.2034, trasmesso agli enti competenti ai sensi di legge, dal quale risulta che la
classificazione energetica attribuita al cespite è "CLASSE C";
- immobile identificato dal subalterno 6 - redatto in data 27 dicembre 2024 dal
geom. Calogero Domenico Fontana iscritto al Collegio dei geometri di Pisa al
n.2034, trasmesso agli enti competenti ai sensi di legge, dal quale risulta che la
classificazione energetica attribuita al cespite è "CLASSE C";
tali documenti si allegano rispettivamente alle lettere "D", "E" e "F".

La parte conferitaria conferma, quindi, di avere ricevuto tutte le informazioni
relative all'efficienza energetica, i valori di riferimento, la classe di appartenenza,
l'A.P.E. e ogni documentazione relativa alla Certificazione Energetica.

- GARANZIE -
 L'ente conferente presta tutte le garanzie previste dalla legge e dichiara pertanto:
- i titoli di provenienza, anche dei propri aventi causa, sono legittimi in senso sia
sostanziale sia formale;
- di avere il legittimo possesso e pacifico godimento di quanto conferito e che i beni



negoziati non sono oggetto di alcuna rivendicazione di terzi né sono soggetti a
prelazione di qualunque genere legale, volontaria o convenzionale;
- gli immobili in oggetto non sono afflitti da garanzie reali, da vincoli derivanti da
pignoramento o da sequestro, da oneri e diritti reali o personali non apparenti e da
privilegi fiscali, ad eccezione di quanto precisato all'articolo precisazioni;
- quanto in oggetto non è soggetto alla normativa dettata dal "Codice dei beni
culturali e del Paesaggio" (D.Lgs. n.22 gennaio 2004 n.42) in tema di alienazione di
beni e quindi, non subisce limiti alla libera circolazione, non è soggetto agli obblighi
di autorizzazione, denunzia o prelazione;
- che il sottosuolo dei beni non è inquinato da sostanze e materiali nocivi per i quali
vige obbligo legale di bonifica;
- di essere al corrente con il pagamento di qualunque tributo dovuto fino a oggi
relativo ai beni negoziati e di impegnarsi a corrispondere quelli eventualmente
pregressi anche se accertati o iscritti a ruolo in epoca successiva alla data odierna.

 - PROVENIENZA -
 Quanto conferito pervenne al COMUNE DI VIAREGGIO come segue:
- Atto di compravendita ai rogiti del Notaio Lamberto Giusti di Capannori in data 19
luglio 2006, repertorio n.8005, raccolta n.2479, registrato a Lucca il 26 luglio 2006
al n.4703 ed ivi trascritto il 27 luglio 2006 ai nn.16287/9743 con il quale il Comune
di Viareggio acquistò l'unità immobiliare all'epoca censita al Catasto Fabbricati di
Viareggio foglio 6, numero 1400;
- Decreto di espropriazione per pubblica utilità di cui alla Determinazione del
Dirigente del Settore Urbanistica - Espropri del Comune di Viareggio n.1823 del 25
settembre 2007, registrato a Viareggio il giorno 8 ottobre 2007 al n.6, Serie 3V,
trascritto a Lucca il 12 ottobre 2007 ai nn.22010/12469 a favore del Comune di
Viareggio, in relazione, tra gli altri, alle particelle 1439 e 1442 del foglio 6.

- DICHIARAZIONE DI CUI ALL'ART.35, COMMA 22 DECRETO LEGGE 4 
LUGLIO 2006 N.223 (CONVERTITO CON LEGGE 4 AGOSTO 2006 N.248 E 

MODIFICATO CON LEGGE 27 DICEMBRE 2006 N.296)
 La parte intervenuta al presente atto, ai sensi dell'art.35, comma 22 decreto legge
4 luglio 2006 n.223 (convertito con legge 4 agosto 2006 n.248 e modificato con
legge 27 dicembre 2006 n.296), da me richiamata sulle conseguenze penali delle
dichiarazioni mendaci, ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R. 445/2000 e ad ogni
conseguente effetto di legge, dichiarandosi espressamente edotta sia di dette
conseguenze penali sia dei poteri di accertamento dell’amministrazione finanziaria
e della sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o
mendace indicazione dei dati - da Euro 500,00 (cinquecento virgola zero zero) ad
Euro 10.000,00 (diecimila virgola zero zero) - ed assumendone piena
responsabilità personale, dichiara, in via sostitutiva di atto di notorietà che:
A) - non vi è stata corresponsione di alcun prezzo;
B) - il presente conferimento è stato concluso senza alcuna spesa di mediazione ai
sensi degli artt. 1754 ss. c.c..

- TRASCRIZIONE ATTO -
 Il COMUNE DI VIAREGGIO, come rappresentato, autorizza espressamente la
Voltura nei Registri Catastali e la trascrizione nei Registri Immobiliari del presente
atto a favore della "FONDAZIONE CARNEVALE DI VIAREGGIO", con sede in
Viareggio, Via Santa Maria Goretti n.5, codice fiscale 01218810461, con esonero
da ogni responsabilità dei competenti Conservatori.

 - DICHIARAZIONI FISCALI E REGIME TRIBUTARIO -
 Il presente conferimento in esecuzione della citata delibera di Consiglio Comunale



n.44 del giorno 30 Settembre 2024 avviene al valore complessivo di Euro
6.960.502,54 (seimilioninovecentosessantamilacinquecentodue virgola
cinquantaquattro) pari al valore di libro dei cespiti come iscritto nei Registri
dell'Ente con conseguente incremento di detto importo del fondo di dotazione della
Fondazione.
 Ai sensi dell'art.3, comma 1 del D.Lgs. 31 ottobre 1990, n.346 (Testo Unico delle
disposizioni concernenti l'imposta sulle successioni e donazioni) il presente atto è
esente da imposta in quanto trasferimento a favore di Fondazione riconosciuta che
ha come scopo esclusivo il perseguimento di finalità di pubblica utilità.
 Il presente atto è altresì esente dalle imposte ipotecaria e catastale ai sensi
dell'articolo 1, comma 2 e dell'articolo 10, comma 3 del D.Lgs. 31 ottobre 1990,
n.347.

- SPESE -
 Le spese del presente atto e dipendenti sono a carico della Fondazione.
Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.
Del presente atto, scritto da me Notaio su quindici pagine di quattro fogli ho dato
lettura, presenti i testimoni, alle persone costituite che l'approvano. Sottoscritto alle
ore tredici.
 Firmati: Maria Lina Marcucci - Laura Servetti - Laura Mirabelli - Paolo Riani -

--- Francesco De Stefano - notaio - Sigillo ---





















































































EIo sottoscritto Dottor DE STEFANO Francesco, Notaio in Lucca, con studio in
Via di Tempagnano n.150/a

certifico
ai sensi dell'art. 22 del C.A.D. e dell'art. 68-ter della L.N., mediante apposizione
della firma digitale rilasciatami dal Consiglio Nazionale del Notariato, che la
presente copia è conforme all'originale cartaceo.
Lucca, il ventinove gennaio duemilaventicinque.
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